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Vasserburgen
Wohnen, als
ware man Seebar

Wohnen am Wasser boomt und spornt Bauherren zu immer héheren Wohntiirmen an.
Die Stadt will mit dem geforderten Wohnbau an dieser Entwicklung teilhaben

Werner Sturmberger

Als Wiener*in weif8 man, blau ist die Donau héchstens im Straufi-
walzer. Ihrer Beliebtheit tut das aber keinen Abbruch. Das kénnte
damit zu tun haben, dass Wasser entspannter und kreativer, ja so-
gar gesiinder macht, wie neuere Studien zeigen. Peter Sapp, einer
der drei Inhaber des Architekturbiiros querkraft, hat eine eigene Er-
klarung, warum das Wohnen am Fluss so beliebt ist: ,Ein Fluss ist
ein Verbindungssystem zwischen Quelle und Miindung, das in sich
permanent in Bewegung ist. Deshalb bedeutet, an einem Fluss wie
der Donau zu wohnen, verbunden zu sein mit dem Meer, in letzter
Konsequenz mit der Welt. Wenn wir an einem Fluss bauen, orien-
tieren wir die Geb4ude also zu diesem. Jede Geb&dudedffnung ist
somit ein Fenster zur Welt", sagt er liber den von seinem Biiro ent-
worfenen Gemeindebau, der gerade am Handelskai 214 entsteht.
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Die Nutzung der Uferflichen an der Donau
ist schwierig. Das rechte Ufer, der Handelskai,
ist fiir eine Bebauung zu schmal

natower passiert, Bahn, Straf3e und Kai tiberdeckeln. Dann
ist man aber zu hoch und muss den Niveauunterschied bar-
rierefrei iberwinden. Sprich, es ist sehr aufwendig und da-
mit kostenintensiv."

Die Architekt*innen von querkraft haben ein Faible fiir
eigenwillige Balkons und kiimmern sich um Griinzonen

Das rechte Donauufer zu schmal fiir Wohnbauten

Wiz wollen die Attraktivitit des Wassers bestmég-
lich nutzen*, sagt Thomas Madreiter, Planungs-
direktor der Stadt Wien. ,In der Stadt stehen wir
jedoch vor der Herausforderung, dass die Infra-
struktur an der Donau und am Donaukanal his-

torisch so angelegt ist, dass sie den direkten Zu-
gang zum Wasser nur schwer moglich macht. Der

Donaukanal wird links und rechts von Hauptverkehrsadern
gesdumt, am Handelskai kommt die Bahntrasse hinzu.
Das sind Elemente, die man nicht einfach beiseiteschie-
ben kann."

Wihrend es gelungen ist, den Donaukanal zu einer be-
liebten Sommerlocation umzugestalten, sei eine Nutzung
von Uferflachen fiir den Wohnbau ungleich schwieriger und
mit einem erheblichen Aufwand verbunden. So sei etwa das
rechte Donauufer im Grunde zu schmal fiir eine Bebauung:
»Um entsprechende Flachen zu schaffen, miisste man ent-

Kosten und Miithen, die die privaten Bautrager Buwog
und IES Immobilien nicht scheuen. Wahrend die Uberplat-
tung von Strafte und Bahn allen Wiener*innen einen frei-
en Zugang zum Donauufer bieten soll, wird das Wohnen im
maritim anmutenden Marinatower mit seiner durch Loggi-
en und Balkone strukturierten Fassade ein exklusives Ver-
gniigen bleiben. Auf 140 Metern Hoéhe werden im Haupt-
und Nebenturm bis Mitte n4dchsten Jahres 511 Wohnungen
entstehen. Rund die Halfte davon ist bereits vergeben. Die
Preise beginnen bei 5.500 Euro pro Quadratmeter. Bei den
Penthouse-Etagen diirfte nicht nur die Aussicht schwin-

Wer auf einen Concierge-Service verzichten
kann und nicht ganz so hoch hinausmuss, kénnte
gleich nebenan in der Wehlistrafie fiindig werden.
BAI baut dort 400 frei finanzierte Mietwohnungen,
die jeweils Uiber Loggia oder Balkon verfiligen. Auf-
gewertet werden auch hier die eigenen vier Wande
mit Gemeinschaftseinrichtungen sowie Geschafts-
flachen und einem halboéffentlichen Innenhof. Fer-
tiggestellt werden die fiinf, maximal zehn Etagen
hohen Baukérper im letzten Quartal dieses Jahres.
Preise sind noch nicht bekannt.

weder die Bahn eingraben oder, wie das eben beim Mari- delerregend sein.

Hoch am Donaukanal und héher in der Donaucity

Auf der gegeniiberliegenden Seite des Praters an
der Erdberger Lander steht das ,Triiiple". Anders als die brachial-
originelle Namensgebung zeichnen sich die drei von Henke Schrei-
eck entworfenen Tiirme durch eine subtile Eleganz aus - sofern
man bei hundert Meter hohen Gebiudekdrpern von subtil spre-
chen kann. Die weiten, blockartigen Auskragungen und Ausspa-
rungen verleihen der sehr geradlinigen Formensprache Spannung.
Wie beim Marinatower verschwindet auch hier der Verkehr unter
einer Platte, was das Geb&ude optisch naher an den Donaukanal
riickt. Zwei der Tiirme beherbergen jeweils 245 Eigentumswohnun-
gen, die im Herbst dieses Jahres iibergeben werden. Laut den Pro-
jektpartnern ARE und Soravia sind bereits mehr als vier Fiinftel der
Wohnungen verkauft - fiir 4£.000 Euro aufwérts pro Quadratmeter. =»

So wird das Wohnen am Fluss in einer
Wohnung im Marina-Tower am Handelskai
aussehen. Rechts ein Blick auf die
Gebiude von aulen
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Neu auf der Donauplatte: Der DC 2-Turm kommt
nichtin der geplanten Variante, sondern als
Mischung aus Wohnturm und Gewerbebau. Der
DC 3 von Dietrich-Untertrifaller besticht durch
seine Erker, einmal bei Nacht, einmal bei Tag.
Vis-a-vis entsteht der Turm der Danube Flats

niert. Bestimmt wird die Fassade von zu Erkern ausgedreh-
ten Kuben. 832 Wohneinheiten sollen in dem hundert Meter
hohen Gebéude Platz finden. Der vorwiegend als Studieren-
denheim genutzte Turm soll ndchstes Jahr eroffnet werden.

Gebaut wird mittlerweile auch auf der gegentiberliegen-
den Straflenseite. Zuvor hatten Anrainerbeschwerden und
Kritik am Widmungsverfahren zu mehreren Jahren Verzo-
gerung bei den Danube Flats gefihrt. Der Entwurf von pro-
ject AO1 architects soll 400 Appartements, vorwiegend Ei-

Die 670 Kleinstwohnungen im verbleibenden Turm wurden an ei-
nen Investor verkauft.

Das unangefochtene Hochhaus-Mekka Wiens bleibt die Donau-
city. Dort steht mit dem DC-Tower das héchste Gebdude und mit
dem Hochhaus Neue Donau der héchste Wohnturm Osterreichs.
Nun folgen Projekte der S+B Gruppe. Der von Dominique Perrault
als Zwillingsturm entworfene DC-Tower bleibt ein Monolith, eine
Entscheidung des Fachbeirats flir Stadtplanung und Stadtgestal-
tung. Begriindet wurde sie mit einer geédnderten Aufgabe, denn der
DC 2 wird nicht als reiner Gewerbeturm ausgefiihrt, sondern soll
auch 470 Wohnungen Platz bieten. Im Moment wartet man auf die
Baugenehmigung, um den neuen Entwurf von Perrault und Hoff-
mann-Janz umsetzen zu konnen.

Deutlich weiter ist man da schon beim von Dietrich-Untertrifal-
ler entworfenen DC 3, der zumindest auf den Renderings erstaun-
lich gut mit dem nunmehr metallisch schimmernden DC 2 harmo-

gentumswohnungen, sowie Gastronomie und
Handel beherbergen. 2024 soll der mit 160 Me-
tern dann héchste Wohnturm Osterreichs fer-
tiggestellt sein. Ob dann auch wieder Harmonie
in der Donaucity einkehren wird, bleibt offen,
kontrastieren der retrofuturistische Entwurf
von Harry Seidel und die futuristischen Da-
nube Flats in ihrer Formensprache doch stark.

Die Stadt Wien will Wohnen
am Wasser leistbarer machen

Die Entwicklung der Donau-Toplagen will
die Stadt aber nicht nur Privaten und damit
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zahlungskraftiger Klientel tiberlassen: , Es ist natiirlich im Interes-
seder Stadt, die Attraktivitat der Ufernahe bestmdglich zu erschlie-
fien. International gibt es sehr viele schicke Projekte in aufgewerte-
ten Hafenvierteln. Die Frage ist nur, ob man sich dort eine Wohnung
leisten kann. Wir wollen auch leistbaren Wohnraum schaiffen. Ei-
nes der ersten Projekte, das in Wien fertiggestellt werden wird, ist
darum ein Gemeindebau", sagt Planungsdirektor Madreiter.

Wihrend in der Donaucity noch an Luxuswohnungen gebaut
wird, soll auf der anderen Seite der Reichsbriicke schon néchstes
Jahr der von querkraft entworfene Gemeindebau fertiggestellt wer-
den. Die dreistéckige Garage des bereits existierenden Gemeinde-
baus am Handelskai 214 wird dafiir duzch eine niedrigere ersetzt.
Deren Dachetage bietet zugleich Platz fiir Gartenanlagen und dient
als Sockel fiir sieben Wohnbauten mit insgesamt 332 Wohnungen.
Die Gebaudekérper werden so angeordnet, dass auch die bestehen-
den Gebiude ihren Blick auf die Donau nicht verlieren,

Der gemeinntitzige Wohnbau bietet weite-
re wassernahe Alternativen: ,An der Schanze",
knapp 150 Metér von der Alten Donau, sollen in
den néchsten Jahren 1.500 Wohnungen ent-
stehen. Wer auch an stehenden Gewassern
Gefallen findet, wird beim Entwicklungsge-
biet Berresgasse findig. In direkter Nahe zum
Schwimmteich Hirschstetten werden rund
3.000 Wohnungen gebaut.

+Wenn man liber das Wohnen am Wasser
spricht, ist natiirlich auch die Seestadt zu nen-

An der Alten Donau entstehen 1.500, im Entwicklungs-
gebiet Berresgasse beim Schwimmteich Hirschstetten
3.000 Wohungen, und im néchsten Bauabschnitt der
Seestadt weitere 9.000

nen, wo wir mit einem sehr hohen Anteil geférderter Woh-
nungen versuchen, besondere Qualitdt mit einem verninf-
tigen Aufwand umzusetzen", so Madreiter. Die Seestadt sei
keine Bettenburg, sondern diene auch als ,Zentrum einer
sonst amorphen Stadtlandschaft.” Eine Funktion, die sie zu-
sehends besser erfiille, und die auch von der Bevolkerung
angenommen werde. Gelegenheit, in einem neuen Stadtzen-
trum zu wohnen, gibt es dabei noch genug. Aktuell entste-
hen ,Am Seebogen" 1.200 Wohnungen. 7.700 weitere sol-
len noch folgen.




