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Wohnbau in Wien. Das eigentliche Weltkulturerbe der Stadt 5. o e ot cotomechon
Housing in Vienna. The City’'s Real World Cultural Heritage  vedien uma seasashtor immor sidor dag eisprel

Text: Dietmar Steiner

DIE WOHNHAUS:
ANLAGE DER GE
MEINDE- WIEN
AUFDER HAGEN:
\WIESE IN HEILL
GENSTADT

© Wienor Wohnan

B - ® — —
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Der Karl-Marx-Hof im
19. Bezirk ist eines
der Wahrzeichen von
Wien. Die Wohnanlage
fiir etwa 5000 Bewoh-
ner entstand von
1927-1930 nach den
Planen des Stadtbau-
meisters Karl Ehn.
Neben 1382 Wohnun-

Etwa 43 % aller Wohnungen in Wien sind dauerhaft
sozial gebunden. Ein Viertel des gesamten Wohnungs-
bestands gehort der Stadt. Dietmar Steiner erldutert die
Tradition des geforderten Wohnbaus in Wien und zeigt
Herausforderungen fur die Zukuntt auf.

Around 43 % of all apartments in Vienna are permanently
tied to a use determined by social concerns. One quarter
of the total existing housing stock belongs to the City.
Dietmar Steiner explains the traditions of Viennese hous-
ing and reveals the challenges that must be reckoned

with in the future.

Anna Blau

Thema. In der Debatte akklamieren internationale

Wien als positive Strategie. Das Geheimnis dieses
Erfolges ist schnell erklart: Um bezahlbare Wohnun-
gen in Stadten anzubieten, bedarf es einer Woh-
nungspolitik, die restriktiv in die Wohnungswirtschaft
. eingreift. Es gibt weltweit kein Beispiel, wo der Markt
allein, ndmlich die Wohnungswirtschatt, in der Lage
ware, bezahlbare Wohnungen fiir den GroBteil der
Bevilkerung anzubieten. Das ist die groBe Lige der
Immobilienwirtschaft, die immer behauptet, wenn nur
" ¥ genligend Wohnungen gebaut wiirden, wiirde es
. } BT T auch bezahlbaren Wohnraum geben. Nein. Bezahl-
- U .lr-“- = b o bare Wohnungen erméglicht nur eine entsprechende
* ; \ﬁ e Wohnungspolitik. Und dafiir ist Wien ein Beispiel.
= I— ¥ j Dazu kurz einige Fakten: Wien hat derzeit etwa
! TR - Sl 1,9 Millionen Einwohner. Wie Deutschland und die
i = Schweiz, so hat auch Osterreich eine Kultur der Miet-
- wohnungen. Die relative Mehrheit der Stadtbevélke-
rung lebt in Gemeindewohnungen und in Mietwoh-

A

Zum Autor
About the author

Dietmar Steiner war

gen wurden auch
Gemeinschaftsrdume
errichtet, darunter
Kindergarten, eine
Bibliothek und eine
Zahnklinik.

The Karl-Marx-Hof in
Vienna's 19th district is
one of the city's land-

n'-'ﬂgl:?n des geforderten Wohnungsbaus. Es gibt
derzeit circa 220000 Gemeindewohnungen und
200000 Wohnungen von gemeinnltzigen Baugesell-
schaften. Beide Modelle bleiben dauerhaft im ffentii-
chen Bestand. Das bedeutet, ihre Mieten bleiben
langfristig bezahibar und bewegen sich derzeit zwi-
E T hOTE Sclh(?!ll’l 4 bis 7,00 Euro pro Quadratmeter. Das Oster-
goonaglex fzr a;ound \r;achlsche Mietrecht gewahrleistet auch, dass diese

g resiaents was z
built in 1927 193010 - 2'NUNgen zu den gegebenen Bedingungen an
plans by city arohitec! A‘?m"'e”mitglieder weitergereicht werden kdnnen.

ar n ongsiae i . 4 s
1282 apmme,%s comd laies ' allem hat die Wiener Wohnungspolitik also
munal facilities includ- '@NGiristig eine relevante Menge an bezahlbaren

ing kindergartens and  Wahp >
alibrary were also bulll Ungen zur Verfigung.

-

bis 2016 Direktor des
Architekturzentrum
Wien. Seit den 1980er-
Jahren ist er als
Berater in Projekte des
geférderten Wohnbaus
in Wien involviert.
Mehr zu seiner Person
auf Seite 112.

Dietmar Steiner was
Director of the
Architekturzentrum
Wien until 2016. As a
consultant he has been
involved in subsidised
housing projects in
Vienna since the 1980s.
Read more about him
onp. 112

The housing crisis is back. The dominant theme is
affordable urban housing. International media and
observers regularly acclaim Vienna's approach,
which is easily explained: to offer affordable city
apartments housing policy must intervene restric-
tively in the market. Nowhere in the world has the
housing market alone been able to provide afforda-
ble housing for a major part of the population. The
assertion by the real estate business that building
sufficient apartments would ensure enough afforda-
ble housing space is wrong. Only a suitable housing
policy can make affordable apartments possible.
Vienna offers an excellent example.

A few initial facts: Vienna's population today is
about 1.9 million. Like in Germany and Switzerland
apartments in Austria are traditionally rented. Most of
the urban population lives in council apartments or
subsidised housing. There are presently around
220,000 council apartments and 200,000 apartments
built by non-profit construction companies. These are
permanently part of the public stock. This ensures
long-term affordable rents, which currently range
between 4 to 7 euros per m2. Under Austrian law
these apartments can be handed on to family mem-
bers. Viennese housing policy thus has a sizable
number of affordable apartments at its disposal.

The special situation in the housing sector
resulted from the appalling conditions in late 19th
century Vienna. In tenements the Bassena - the
source of fresh water — was in the corridor and
people known as Bettgeher rented a bed for just a
few hours daily. This mass misery was the back-
ground to the RingstraBe magnificence. Around 1900
about 300,000 people in Vienna did not have their
own apartment. After the end of the First World War
the Social Democrats assumed power in the city.
Together with many other social reforms, they imple-
mented Red Vienna's now legendary communal
housing program. Around 60,000 public housing
apartments were built. When the Austro-fascists
took over power in 1934, bringing this program to an
end, already one Viennese in ten lived in a council
building.

Superblocks in Red Vienna

It is still unclear whether the superblock, the central
element in Red Vienna's housing construction pro-
gram, emerged from an urban planning and architec-
tural doctrine, or was the pragmatic consequence of
specific circumstances. Used the infrastructure inher-
ited from the monarchy Red Vienna built its large
housing complexes at strategic and politically impor-
tant locations. These blocks varied between idylls
evocative of small towns, such as the Sandleitenhof,
and monumental manifestos, like the Karl-Marx-Hof.
Rather than pursuing the ideals of modern 1920s
architecture, the blocks were conventional brick
buildings. They provided work on building sites for as
many unemployed people as possible. After the
Second World War and the post-war reconstruction
years, Vienna followed the international dogmas of
satellite towns and prefabrication. As these urban
expansion projects were built by the communal and
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Diese besondere politische Position der Wohnungs-
wirtschaft hat historische Griinde. Das Wien der
Jahrhundertwende: Die dramatische Situation mit
Zinskasernen, die Bassena — dffentliche Wasserstel-
len im Gang von Mietshausern —, Bettgeher, die flr
kurze Zeit am Tag ein Bett mieteten, das von mehre-
ren Personen genutzt wurde. Das Elend der Massen
war der reale Hintergrund flir die Pracht der Ring-
straBe, fir den Glanz des Fin de Sieclé. Um 1900
hatten rund 300000 Wienerinnen und Wiener keine
eigene Wohnung. Doch nach dem Ende des Ersten
Weltkriegs und der Monarchie (ibernahm die Sozial-
demokratie die Macht in der Stadt. Verbunden mit
vielen anderen Sozialreformen wurde der heute
legendare kommunale Wohnbau des Roten Wien
realisiert. Rund 60000 Gemeindewohnungen wurden
gebaut. Am Ende dieses Programms, als 1934 der
Austrofaschismus die Macht Gbernahm, wohnte jeder
10. Wiener bereits im Gemeindebau.

Superblocks im Roten Wien

Zentraler Baustein fUr das Wohnungsbauprogramm
des Roten Wien war der Superblock. Bis heute ist
nicht geklart, ob es sich dabei um eine stadtebauli-
che und architektonische Doktrin handelte oder ob
diese spezifische Baustruktur bloB den pragmati-
schen Gegebenheiten geschuldet war. Die stadte-
bauliche Wohnungspolitik des Roten Wien nutzte die
vorhandene Infrastruktur der Monarchie, um an stra-
tegisch und politisch wirksamen Orten der Stadt ihre
GroBwohnanlagen zu realisieren. Stadtebaulich
schwankte sie zwischen kleinstadtischen Idyllen wie
dem Sandleitenhof und monumentalen Manifesten
wie dem Karl-Marx-Hof (Fotos Seite 22). Bewusst
folgten die Projekte nicht den Idealen der modernen
Architektur der 1920er-Jahre, sondern waren konven-
tionelle Ziegelbauten. So konnten méglichst viele
Arbeitslose beim Bau beschaftigt werden.

Nach dem Zweiten Weltkrieg folgte Wien nach
den ersten Jahren des Wiederaufbaus den internatio-
nalen Dogmen der Satellitenstadte und der Vorferti-
gung. Weil diese Stadterweiterungen von kommuna-
len und gemeinniitzigen Bautragern entwickelt
wurden, die sie bis heute verwalten, konnten durch
ihre Betreuung soziale Konilikte hintangehalten wer-
den. Der Paradigmenwechsel erfolgte im Laufe der
1970er-Jahre. Die Wiederentdeckung der histori-
schen Stadt machte bewusst, dass Wien immer noch
Uber einen gewaltigen Bestand an Wohnungen aus
dem 19. Jahrhundert, der Grinderzeit, verfiigte. Die
Abrisse fiir die sogenannte Flachensanierung wur-
den gestoppt. Erinnern wir uns noch an die Hausbe-
setzungen derselben Zeit in Europa? Sie wollten den
Bestand der europaischen Stadt mit bezahlbarem
Wohnraum erhalten.

Sanierung und Mieterkredite

Darauf reagierte die Stadt mit einem ebenso klugen
wie erfolgreichen Konzept. Basierend auf dem 3ster-
reichischen Mietrecht, das lebenslange Vertrage vor-
sah und die Mietpreissteigerung auf die Hohe der
Inflation reduzierte, wurden den Mietern Wohnungs-
sanierungskredite zu extrem guten Bedingungen

Wohnbauleistung
2012-2016

Housing construction
performance
2012-2016

2,6%

1,9 Mio Einwohner
inhabitants
fertiggestellte
Wohnungen
completed
dwellings

50000

Berlin

-~

|
1,2%

3,7 Mio Einwohner
inhabitants
fertiggestelite
Wohnungen
completed
dwellings

45000

Minchen
Munich

i

2,3 %

1,5 Mio Einwohner
inhabitants
fertiggestellte
Wohnungen
completed
dwellings

34000

non-profit developers who still administer them
today, taking proper care of them has allowed SOCig
conflicts to be prevented. The change of paradigm
took place in the 1970s with the rediscovery of the
historical city and Vienna's enormous stock of 19th | A
century apartments. The demolition of such building
as part of district renewal schemes was stopped.
Around this time in Europe house squats were widg:
spread and aimed at preserving the stock of affordg
ble living space in the European city.

Renovation and tenant loans
The city responded with a clever and successful coy
cept. Ausirian tenancy law envisaged life-long renta
contracts and tied rent increases to inflation levels,
on this basis tenants were offered apartment renoy;
tion loans at very favourable conditions. They reno- |

v g e
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vated their apartments, replaced coal and oil stoves!

with gas central heating, and installed bathrooms.
The jointly used "WC on the corridor” was incorpo-
rated in the apartment. Today practically the entire
historical housing stock of Vienna has been reno-

vated to contemporary standards by tenants — while!
maintaining affordable rent levels. This has created
two problems: firstly practically no sub-standard, loy
rent apartments are left. Secondly, in an age when

real estate is seen as gold restricted rents mean that
apartment building owners are dissatisfied with the
returns from historical building stock, leading to the f
wish to demolish these buildings and erect privatelyii
financed apartments in their place. ;

Urban renewal: a social project

Nevertheless, the Vienna Council adhered to its
social housing policy for many decades. Red
Vienna's achievements in the interwar period have
since become the city’s real world cultural heritage.
We draw closer to the present: in 1984 the Vienna
Land Procurement and Urban Renewal Fund was
founded: a central agency for building projects by
non-profit housing developers. Essentially, it pursuet
two goals: firstly monitoring non-profit developers,
who in Vienna are traditionally associated with one ol
other of the political parties SPO and OVP with
regard to their business practices and the architec-
tural quality of their buildings. Secondly, the Fund
was the sole purchaser of land for social housing. ItI
agreed a binding purchase price with the site own-
ers, which it then transferred to individual develop- E
ers. This reduced the site owners’ power on the mar-*
ket and enabled architecturally ambitious projects
with reasonable rents to be implemented.

This model was modified in 1995. This transfer
was ended by social democrats behaving like neo-
liberals, non-profit developers were let loose on the
free building land market and control over land
prices was lost. However, in the 1990s this was not
an issue, as it was primarily the interest rate on loan$
to finance building that drove prices in social hous- *
ing construction upwards. Nevertheless the Fund,
today the wohnfonds_wien, is slill acquiring sites and
currently has more than 2.8 million square metres of !
housing space .

|

Generationen Wohnen
am Mihlgrund: Die
Wohnanlage im 22.
Bezirk wurde 2011 fer-
tiggestellt und besteht
aus drei unterschiedli-
chen Bauteilen. Durch
die stadtebauliche

Anordnung und Fassa-

den aus sagerauem

‘B

-

Grundriss
MaBstab 1:1000
L'U'" plans
»Gale 111000

Larchenholz sind die
Gebaude nach den
Entwirfen von Her-
man Czech, Adolf
Krischanitz und Wer-
ner Neuwirth aufeinan-
der abgestimmt. Die
Baukosten betrugen
1432 Euro pro Qua-
dratmeter.

1. Bauabschnitt
Czech

1st building section:
Czech

Housing for a mix of
generations "am
Muhlgrund”: this hous-
ing development in the
22nd district consists
of three distinct parts,
The layout and the fa-
cades of rough-sawn
larch ensure that the
buildings to designs by

25

Herman Czech, Adolf
Krischanitz and Werner
Neuwirth harmonise
with each other. The
construction costs
were 1432 euros per m?

g,

Mehr Fotos zu Wiens
Gemeinde- und gefor-
derten Wohnbauten:
More photos of
Vienna's communal
and subsidised
housing:

detail.de/
4-2018-vienna

2. Bauabschnitt
Krischanitz

2nd building section:
Krischanitz

| 1 [
5 Bim
1] letE
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i il

3. Bauabschnitt
Neuwirth

3rd building section
Neuwirth
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Wohn_Zimmer im
Sonnwendviertel:

Die Wohnanlage im
neuen Quartier am
Wiener Hauptbahnhof
fasst insgesamt 450
Wohnungen und ist
mit den umgebenden

Stadtteilen verbunden.

Die Flachenverteilung

in den einzelnen Ge-
bauden nach Entwir-
fen von Studio Vlay,
Karoline Streeruwitz,
Riepl Kaufmann Bam-
mer Architektur und
Klaus Kada sieht die
Integration von 6ffent-
lichen und sozialen
Einrichtungen vor. Das

g
E
2
x
o
<
2
am

Wohn_Zimmer hat ins-
gesamt 50700 m? BGF
und wurde 2014 fertig-
gestellt. Die Planung
war als Bautragerwett-
bewerb ausgeschrie-
ben und wurde mit
win4 wien als Bauherr
realisiert.

| —
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Wohn_Zimmer in the
Sonnwendyviertel: this
housing complex in

the new-build district
around Vienna's new
Main Train Station com-
prises a total of 450
apartments and is con-
nected with the sur-
rounding areas of the

city. The distribution of
spaces in the individual
buildings to designs by
Studio Vlay, Karoline
Streeruwitz, Riepl
Kaufmann Bammer
Architektur and Klaus
Kada envisages the in-
tegration of public and
social facilities

Bruno Klomfar

Axonometrie der Ge-
meinschaftseinrich-
tungen und ihrer We-
geverbindungen auf
StraBenniveau
Entrée von Siiden
Bad, Wellness
Bad, Freibereich
Werkstatten, Atelier
GroBes Entrée
Fahrradfoyer,
-werkstatt
Dachgarten, Bar
Kletterwand
Entrée vom Park
Café

10 Foyer

11 Tagesmutter

12 Kindergruppe

13 Bibliothek

14 Jugendraum

DA WN =

©0 o~

Axonaometric drawing of
the communal facilities
and the routes con-
necting them at street
level

1 Entrance from the
south
Swimming pool,
wellness
Swimming pool,
outdoor area
Workshops studio
Main entrance
Bicycle foyer and
workshop,
Roof garden, bar
Climbing wall
Entrance from park |
Café
10 Foyer
11 Day-care staff
12 Children's group
13 Library
14 Youth room

no

w
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The Wohn_Zimmer (it~
erally: living room) has
a total gross floor area
of 50,700 m? and was
completed in 2014, The
planning was the out-
come of a developers’
competition and was
implemented with win-
4wien as the client

Wohnbau in Wien Housing in Vienna

angeboten. Die Mieter sanierten die Wohnungen,
ersetzten die Kohle- und Oldfen durch Gaszentralhei-
zungen und bauten Badezimmer ein. Auch das
beriihmte, gemeinschaftlich genutzte ,Klo am Gang®
wanderte in die Wohnung. So wurde bis heute prak-
tisch die gesamte historische Wohnbausubstanz
Wiens durch die Mieter saniert und auf zeitgemaBen
Standard gebracht — dennoch konnten die bezahlba-
ren Mieten beibehalten werden. In der Konsequenz
jedoch ergaben sich darauf fiir die heutige Situation
swei Probleme: Es gibt praktisch keine Substandard-
wohnungen mehr mit entsprechend niedrigen Mie-
ten. Und die Hauseigentiimer kénnen aus dem histo-
rischen Bestand aufgrund der gedeckelten Mieten
einen fiir Zeiten des Betongolds zu geringen Ertrag
erzielen, woraus das Begehren nach Abriss und Neu-
bau mit frei finanzierten Wohnungen resuiltiert.

Stadterneuerung als soziales Projekt

Trotzdem hat die Gemeinde Wien Uber viele Jahr-
zehnte an ihrer sozialen Wohnbaupolitik festgehal-
ten. Das Rote Wien der Zwischenkriegszeit wurde
inzwischen zum eigentlichen Weltkulturerbe der
Stadt. Wir kommen zur Gegenwart: 1984 wurde der
Wiener Bodenbereitstellungs- und Stadterneue-
rungsfonds gegrindet. Eine Art Zentralstelle far die
Bauprojekte der gemeinnutzigen Bautréger, die
geforderte Wohnungen errichten. Er verfolgte im
wesentlichen zwei Ziele: Die gemeinn(tzigen Bautra-
ger, traditionell in Wien bis heute den politischen Par-
teien SPO und OVP nahe stehend und verbunden,
sollten in ihrer Geschaftsgebarung und architektoni-
schen Leistung qualitativ kontrolliert werden. Damit
in Verbindung stand zweitens die Rolle des Fonds,
der als einziger Kaufer von Grundstlcken fiir den
sozialen Wohnbau agierte. Mit den Grundstiicksei-
gentimern wurde ein verbindlicher Kaufpreis verein-
bart, der dann den einzelnen Bautrdgern anheimge-
stellt wurde. Damit wurde die Marktmacht der
Grundeigentlimer auBer Kraft gesetzt, und es konn-
ten architektonisch ambitionierte Projekte mit bezahl-
baren Mieten umgesetzt werden.

Dieses Modell ist 1995 modifiziert worden. Die
Anheimstellung wurde sozialdemokratisch neoliberal
beendet, die gemeinndtzigen Bautrdger auf den
freien Grundstiicksmarkt losgelassen, die Kontrolle
Qer Grundstiickspreise ging damit verloren. Das war
in den 1990er-Jahren noch kein Thema, denn die
wahren Preistreiber im sozialen Wohnungsbau waren
damals die Kreditzinsen zur Finanzierung der Bau-
ten. Dennoch ist der wohn_fond bis heute aktiv in
de.r Akquisition von Grundstiicken und verfugt der-
zeit Uber 2,8 Millionen m2 Wohnflache.

Qualitat und Wettbewerb
Dafir wurden Bautrégerwettbewerbe etabliert, die
durch einen Qualitatsbeirat der nun wohn fonds
genannten Organisation abgewickelt werden. Der
Quailtéitsbeirat. besetzt mit unabhingigen Fachleu-
ten, tagt seitdem monatlich, und jedes geférderte
'::Eg1l?auhprojekt wird nach stédtebaulichen, archi-
L"J;J "'fc en, epargetischen und sozialen Kriterien
erprift und die Angemessenheit der Baukosten
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Jahreszielwerte der
Wohnbaupolitik
Annual targets of hous-
ing construction policy

Wien
Vienna

B Wohnungsneubau

Newly built housing
13000

K Geforderter Woh-
nungsneubau
Subsidised newly built
housing
9000

Berlin

B Wohnungsneubau
Newly built housing
10000

& Geférderter Woh-
nungsneubau
Subsidised newly built
housing
3000

Minchen
Munich

B Wohnungsneubau
Newly built housing
3500

X Geférderter Woh-
nungsneubau
Subsidised newly built
housing
1800
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Quality and competition

So-called developers’' competitions, organised by the
quality advisory body of the wohnfonds_wien, were
set up to deal with this situation. This body of inde-
pendent experts meets monthly and assesses every
subsidised housing project according to urban plan-
ning, architectural, energy and social criteria and
also evaluates building costs and leases. Projects
applying for funding that fail to meet the board's
requirements must be revised. For developments of
300 apartments upwards a developers' competition
is compulsory. Developers and their architects sub-
mit a design, along with details of costs.

Around 10,000 social housing apartments are
erected annually in Vienna using this system. Public
subsidies amount to about 600 million euros yearly.
This sum includes subsidies for the renovation of
existing stock. For first-time occupants rents are
currently around seven euros per square metre. An
initial, one-off contribution around 60 euros per
square metre is also required. To circumvent this
financial hurdle the council apartment building, which
had been dropped in 2003, has been revived. Today,
alongside subsidised housing, new council apartment
buildings are also being erected in which apartments
are allocated without charging a one-off contribution.

Social responsibility

Returning to the question about social responsibility
in providing housing in Vienna: between 1919 and
1933 Red Vienna erected around 60,000 council
apartments. Under the Nazis around 60,000 evictions
and expropriations took place. Vienna was less
severely damaged in the Second World War than
German cities. Only around 13 per cent of the
Viennese housing stock was destroyed, 90,000
apartments were made uninhabitable. Today around
60 per cent of the population of Vienna lives in subsi-
dised apartments or council buildings. Clearly, the
public housing supply does not cover only social
needs, but is also availed of by the middle classes.
Politically the intention is that housing should encour-
age a class mix; the German university assistant
should live in the same building as the cleaner from
Sri Lanka. The political creed is that the address
should not reveal a person’s social status.

A social mix in the city is the sole strategy that
can prevent gentrification and social inequality.
Ultimately, ensuring a lasting supply of affordable
apartments remains a political decision.

PS.: Austria also had a large stock of Buwog apart-
ments for public servants and railway workers. In the
2000s these 50,000 apartments were sold by the
“Schwarz-Blau” coalition government for 960 million
euros. This matter is currently the subject of a court
case as the Finance Minister of the time and his
friends are accused of having pocketed a commis-
sion of around nine million euros for this deal.
Buwog, now privatised, is to be acquired by the
German Vonovia for 5.2 billion euros. So much for
the benefits that privatising social housing suppos-
edly brings for the social economy!
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und Mietvertrage beurteilt. Projekte, die um Férde-
rung ansuchen und dem Urteil des Beirats nicht ent-
sprechen, missen Uberarbeitet werden. Ab 300
Wohnungen muss ein Bautragerwettbewerb durch-
gefuhrt werden. Daflr bewerben sich Bautrager
zusammen mit Architekten samt einem Entwurf und
detailliert aufgeschltsselten Kosten.

Rund 10000 soziale Wohnungen pro Jahr wer-
den in Wien mit dieser Methode realisiert. Die 6ffent-
lichen Férderungen umfassen rund 600 Millionen
Euro jahrlich. Mitgerechnet sind in dieser Summe
auch Férderungen fur Sanierungen des Bestands. Im
Erstbezug kosten die Wohnungen derzeit eine Miete
von rund sieben Euro pro Quadratmeter. Allerdings
ist ein sogenannter Grundkostenbeitrag von rund
60 Euro pro Quadratmeter zu leisten. Um diese
finanzielle Hurde zu‘umgehen, wurde der 2003 ein-
gestellte Gemeindebau wiederbelebt. Heute gibt es
‘neben dem geforderten Wohnbau wieder neue Pro-
jekte des Gemeindebaus, deren Wohnungen ohne
Grundkostenbeitrag vergeben werden.

Soziale Verantwortung

Damit kommen wir zurtick zur Frage, wie sich die
soziale Verantwortung der Wohnungsversorgung in
Wien entwickelt hat. Rund 60000 Gemeindewohnun-
gen wurden im Roten Wien von 1919-1933 errichtet.
Rund 60000 Wohnungen wurden im Nationalsozialis-
mus zwangsgeraumt sowie enteignet. Wien war nach
dem Zweiten Weltkrieg weniger zerstort als deutsche
Stadte. Nur rund 13 Prozent des gesamten Wiener
Wohnhausbestands waren vernichtet, 90000 Woh-
nungen unbewohnbar.

Heute leben rund 60 % der Wiener Bevdlkerung
in gefdrderten Wohnungen oder Gemeindebauten.
Damit ist kiar, dass das Angebot nicht nur den sozia-
len Bedarf deckt, sondern weit in die Mittelschicht
reicht. Das ist politische Absicht. Auch im sozialen
Wohnbau sollen sich die Klassen mischen, der deut-
sche Universitdtsassistent soll im selben Haus woh-
nen kdnnen wie die Putzfrau aus Sri Lanka. Dass die
soziale Stellung nicht an der Wohnadresse ablesbar
sein soll, ist ein politisches Credo. Die soziale Durch-
mischung der Stadt ist die einzige Strategie, die
Gentrifikation, soziale Ungleichheit und Unsicherheit
verhindern kann. Es ist letztlich immer eine politische
Entscheidung, bezahlbare Wohnungen nachhaltig zu
sichern.

PS.: Historisch gewachsen gab es in Osterreich
auch einen groBen Bestand an Bundeswohnungen
(Buwog), Wohnungen fur Bundesbedienstete und
Eisenbahner. Diese 50000 Wohnungen wurden zur
Sanierung des Budgets in den 2000er-Jahren von
der schwarz-blauen Bundesregierung fir 960 Millio-
nen Euro verkauft. Derzeit findet zu diesem Vorgehen
ein Buwog-Prozess statt, nachdem der damalige
Finanzminister und seine Freunde rund neun Millio-
nen Euro Provision illegal kassiert haben sollen.
Jiingste Meldung: Die nun private Buwog soll von
der deutschen Vonovia flir 5,2 Milliarden Euro
gekauft werden. Soviel zum gemeinwirtschaftlichen
Erfolg der Privatisierung von Sozialwohnungen.

Die Seestadt Aspern
ist eines der derzeit
groBten europdischen
Entwicklungsgebiete.
Das gut angebundene,
240 ha groBe Areal
liegt im Nordosten
Wiens, etwa 25 Minu-
ten mit der U-Bahn
vom Zentrum entfernt.
Bis 2028 soll hier
Wohnraum fir 20000
Menschen und zusatz-
lich 20000 Arbeits-
platze entstehen. Die

Lageplan
MaBstab 1:2500
Site plan

scale 1:2,500

ausschlieBlich
Wohnen

exclusively
residential

Wohnen und flexible
Nutzungen
residential and
flexible uses

ersten Wohngebaude
wurden 2014 Uberge-
ben. Letztes Jahr wur-
den in der Seestadt
3000 Wohneinheiten
fir mehr als 6000
Menschen fertigge-
stellt.

Seestadt Aspern is one
of Europe's largest de-
velopment areas.
Located in north-east-
ern Vienna, the
240-hectare site is

[ produzierendes
Gewerbe
production
businesses

1 alle Nutzungen
auBer Gewerbe
all functions
business

M alle Nutzungen

auBer Wohnen

all functions apart
from residential

well-served by public
transport and only
about 25 minutes from
the centre by under-
ground railway. It

is planned to create
housing here for 20,00
people by 2028, along |
with 20,000 work
places. Last year
3,000 dwelling units
for more than 6,000
people were complelag
in the Seestadt.

M Forschung und
Entwicklung
research and
development
Griinflache
green space

M soziale Infrastruktur
social infrastructure

B Kultur
culture
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‘Holzwohnbau von
‘Berger+Parkkinen
‘Architekten und quer-
kraft Architekten in der
‘Seestadt Aspern: Die
2015 fertiggestellte
“Anlage fasst neben
Wohnungen zwischen
42 und 110 m* auch
‘Geschafts- und Ge-
‘meinschaftsiiachen.
' Der Innenhof ist das

i ebendige Zentrum
des groBen Wohnkom-
plexes.

Timber building by
Berger+Parkkinen
Architekten and guer-
kraft Architekten in the
Seestadt Aspern.
Alongside apartments
with floor areas be-
tween 42 and 10 m?
this development,
which was completed
in 2015, also includes
shops and communal
facilities. The courtyard
provides a lively centre
for the large housing
complex.
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Axonometrie

Axonometric drawing:

1 Mietblros

2 Gemeinschafts-
balkone

3 Spiel- + Clubraum,
Sauna, Fitness,
Waschkiiche

4 Ladenflachen

5 Atelierwohnungen
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Fahrrader + E-Bikes
Elektroautos

(22 Stellplatze)
Zufahrt Tiefgarage
(409 Stellplatze)

Rented offices
Communal balcony
Games and
clubroom, sauna,

fitness, laundry
Shops

Studio apartments
Bicycles + E-bikes
Electric cars

(22 parking spaces)
Access to under-
ground garage
(409 car-parking
spaces)




